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Proddvajici chce zpravidla za nabize-
nou nemovitost utrzit nejvy$si moznou
¢dstku. Nadsazend kupni cena miize
vSak potenciondini zGjemce odradit.
Stanoveni adekvdtni ceny vGci nabidce
je dllezité od prvni chvile. Pokud se pro-
ddvajici na realitnim frhu pfili§ nevyznd,
mél by o pomoc pozddat odhadce.

Vice ¢téte na str. 6

Rst cen byt se v ¢ervnu na okamzik
zastavil na hodnoté 2,15 milionu korun.
V meziroénim srovndni vSak ceny rostou
09 % a rdstovy trend bude podle naseho
odhadu pokragovat i v nésleduijicich mési-
cich. Dosazitelnost Gvérového financovdni
je na nejlepsich hodnotdch v historii, coz
se promitd v rekordni poptdvce po viast-
nim bydlent. Vice ététe na str. 8

Za prvnich Sest mésic( letosniho roku
dokongili developefi rekordni prodeje
907 bytl v brnénskych novostavbdch.
Je to téméf jako za cely rok 2015, kdy se
v Brné dohromady prodalo 957 novych
bytd. Ceny i naddle rostly, meziroéné zde
nové byty zdraZily o 11 %. Pocet téch,
které si mohou zakaznici koupit, opét
klesl — aktudiné si mohou vybirat jen
z 882 bytl. Volnych novych bytd v Brné
rychle ubyvd. Vice ¢téte na str. 9



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.

- Zpracovani podkladU ke schvaleni Gveéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne
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Sluzby hypotecniho maklére
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Jednou z nejdiileZitéjSich zprav poslednich dni, je pFekroceni
hranice 20 mid. poskytnutych hypoték v jednom mésici

V@zeni ¢tendfi, hleddte vy-

jsme rddi, Ze jste si i béhem horkych letnich snénou
dni nasli ¢as na precteni aktudiniho vyddni nemovitost,
naseho realitniho mésicniku. Jednou z nejdd- tak doporugu-
leZit&jSich zprdv poslednich dnd, je prekroceni jeme ¢ldnek
hranice 20 mid. poskytnutych hypoték v jednom vénovany
meésici, coz je dal$im dlkazem, Ze trhu inspekci
s nemovitostmi se akfudIné velmi dafi. Mnohé nemovitost.
o0 tom vypovidd také prazsky trh s novymi L VR Ochrdnit
byty. Novostaveb se v Praze za prvni Etvrtleti B ' m(iZe nejen
letosniho roku prodalo téméF 2000. Uvidime, vasi investici. Vyhodou muze byt také pro pro-
jestli obchod s realitami néjak vyrazné ovlivni davaiici, kfeff budou mit v ruce rediny stav jejich
pldnované omezeni 100 % hypoték, jez by mélo  nemovitosti. Af uz bydleni hleddte i nikoliv, : STRANA 4 -5
platit od podzimu. Pokud prdvé v téchfo dnech uZijte si krésné léto! » Lucie Mazdcovd

Zaregistrujte se jeste dnes
a dostavejte nas meésicnik diiv nez ostatni
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,» Poptdvku po novém bydleni udrzuji nahove rekordné nizké iirokové sazby
u hypoték a také ocekdvany pozitivni vyvoj celé ekonomiky. “

EvZen Korec (xospo)

STRANA 11

napsali o nas...

Ceny bytu v Praze rostou

MF DNES / 27. 6. 2016 (krdceno) Michala Picha ze serveru RealityCechy.cz byty
Ackoliv maii lidé stdle vétsi zdjem o velké byty, v kategorii 1+KK. ,Ceny byt(l by ale mély v ndsle-

ekonomicky nejvyhodngjsi zlistdvaiji podle dujicich lefech stoupat,” fikd.
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Ve kterych méstech rostly ceny bytu nejvice?

0 aktualné silné poptavce po vlastnim bydleni, bylo jiZ napsdno mnoho. Sta-

le se snizujici sazby hypotecnich Gvér(i ve spojeni s rostoucim optimismem

a klesajici nezaméstnanosti, privedli do realitnich kancelafi tisice kupujicich.

Ti nejcastéji investuji do bytl. Jak se ovsem vyvijely jejich ceny byt jednotli-
vych kategorii? A jak to vypadal v krajich. Je Praha stale na prvni pricce, co se
meziro¢nich zmén nemovitosti ty¢e? Odpovédi nam pomohou zodpovédét data
realitnich portall realityCechy.cz a realitymorava.cz, které se sbéru dat ceské-
ho realitniho trhu vénuiji jiZ od roku 2008.

Kratky pohled do historie

AktudiIni realitni boom nenf v niGem ojedinély. Ter-
min ,realitni vina” neni u odbornikd novym pojmem.
Ceny nemovifosti v&tSinou kulminuiji v horizontu
8- 10 let. V Ceské republice byly tyfo viny zpravidia
soucdsti dlleZitych uddlosti. V letech 2002 - 2008
stdl za ristem cen nemovitosti nejen vstup CR do
Evropské unie, ale také klesajici sazby hypoteénich
Gvérd. Prvni hypote¢ni Gvér byl
realizovén v Ceské republice
sice uz vroce 1995, ale
(rokové sazby se
pohybovaly kolem
13%. 0 10 let
pozdéji se
ovSem sazby
dostaly po 5
% a fo moti-
voval mnoho
zGjemcdl
k pofizeni
vlastniho by-
dleni. Nérdst
cen nemovi-
tosti se zastavil
az s pfichodem
svétové ekono-
mické recese v roce
2008. Pak zagaly ceny
nemovitosti klesat a fo az
do roku 2014, kdy jsme byli svédky
opétovného zvySeni poptdvky po viastnim bydleni
a opétovného vzestupu cen. Zdsadni zlom pfisel
v roce 2015, kdy bylo mozné ziskat hypotéku pod
2 %. Ndrust poptdvky byl po cely rok 2015 enormni
a propsal se i do prvniho pololeti roku 2016. V tomto
roce ovSem nabral na sile jesté z jednoho vyznam-
ného dlvodu, kfery opét souvisi s financovdnim.

CNB oznémila omezeni poméru plijéenych penéz
versus hodnota nemovitosti (LTV) pod 85 %. De facto
tak doSlo ke zruseni 100 % hypoték. Obava, Ze na
vysnénou nemovitost kupujici po zavedeni novych
regulaci nedosdhne, prevdzila misky jejich rozhodo-
vdni na stranu okam?Zité reakce: ,Rychle koupit, nez
bude regulace zavedena...” Lze tedy oekdvat, Ze

v letnich mésicich letoSniho roku dojde k opétovnému
prepsdni mnoha historickych tabulek, co se Geského
realitniho frhu tyce.

Jak moc zdrazili nemovitosti
za posledni dva roky?

0 tom, co se na Eeském trhu s nemovitostmi déje,
velmi dobre ukazuii statistiky cen bytG. Jejich monito-
ring patii k nejéastéjSim méfitk(im nejen analytickych
odbornikd, ale také drobnych investor(. Primérmy
byt kategorie 1+1 se dal v lednu 2014 pofidit za 832

CESKA REPUBLIKA cerven 2014 - ¢erven 2016

1. 6. 2014 1. 6. 2016 rozdil v Ké rozdil v %

Praha 3303 428K¢ 3922057 K¢ 618 629 K¢ 18,7

Karlovy Vary 1575398 K¢ 2166 424 K¢ 591 026 K¢ 376

Usti nad Labem 686 533 K¢ 632 094 K¢ -54 439 K¢ -7,93

Liberec 1257 607 Ké 1267 282 K¢ 9675KE 0,77

Pardubice 1467 960 K¢ 1796 257 K& 328 297 K¢ 22,4

371 K&,V Gervenci roku 2016 se sfejnd sfejného Hradec Krdlové 1895 131 K& 1948 248 K& 53 117 K¢ 28
bytu dostala na ¢dstku 893 760 KE. U bytli 2+1 se Jihlava 1070 146 K& 1536 368 K¢ 466 222 K& 436
Eféﬁrr]gé]mgdrczen& ZQVEH?\I é% :ttg?; ?ﬁbs?()bfiezs;hzigiizg Ceské Budsjovice 1345 481 K& 1821 453 K& 475972 K& 35,4
vySeni o vice nez 30 % zjoznomenalé Eyty 3+ 1J Jejich Pizef 1768905 K¢ 1936 875K 167970 K¢ 95
hodnota se za dva a pul roku zvySila z 1 320 898 K& Olomouc 1740727 Ke 1982845K¢ 242 118Ke 139
vlednu 2014 na 1 726 719 K¢ v Gervenci 2016. Jen Ostrava 785 006 K& 927 734 K& 142 728 K& 18,2

p 241 i N

zaop;sflggir;;l E’:TZ?( %anfxsﬁ]oh f)vr‘\';'%%gﬁi é’vice Zlin 1400090 K¢ 1714 486 K& 314 396 K& 225
zdrazuijicich kategori. Brno 2326722 K 2753594 K¢ 426 872 K¢ 18,3

Ceny bytu 2+1 rostly
ve v§ech krajich,
az na jeden

Dlouhodobé nejprodé-
vangjsi kategorii jsou byty
2+1 popfipadé 2+KK. Z dat
portdll realityéechy.cz a re-
alitymorava.cz je patrné,
Ze se za posledni dva roky
zvySila jejich cena ve vSech
krajskych méstech aZ na jed-
nu vyjimku. Jedinym krajskym
méstem, ve kterém Ize nyni
pofidit byt 2+1 levnéji neZ pred
dvéma lety je Usti nad Labem.
Cena bytl vySe uvedené kafegorie se
za dva roky sniZila 0-7,93 %.

Kde ceny naopak
rostly nejvice?

Neni fo Praha, Brno ani Ostrava, ale Jihlava. Pravé
v tomto mésté doslo k nejvyssimu rlistu cen za
poslednich 24 mésich. Byty 2+1 si v Jihlavé pripsaly
43,6 %. Ve tech nejvétsich méstech Ceské republiky
vzrostly za posledni dva roky ceny byt( kategorie 2+1
témér shodné. Byty v Praze byly v éervnu lefoSniho
roku drazsi nez pfed dvéma lety 0 18,7 %. V Brné se
prdmérnd cena bytu 2+1 zvysila 0 18,3 % a v Ostravé
jsou nyni byty 2+1 drazsi o 18,2 %. Z Moravskych
mést si nejlépe vedl Zlin, ve kierém se ceny za stejné
obdobi zvysily 0 22,5 %, naopak nejméné vzrostly
ceny v Olomouci a to 0 13,9 %. VV Cechdch byl druhy
nejvétsi ndrdst cen zaznamendn v Karlovych Varech
(37,5 %) a v Ceskych Budgjovicich (35,4 %).

Stejné jako doposud i o dal$im vyvoji rozhodnou
kupuijici a jejich ochota investovat do nemovitosti.
Optimisticky scéndr otevird cestu k dal§imu rdst cen
byt nemovitosti v Ceské republice. Ovéem pouze za
predpokladu stabilni ekonomické situace, chuti oby-
vatel zadluZovat se a nizkym Grokovym sazbdm hy-
poték. Pesimisté naopak ocekdvaiji splasknuti realitni
bubliny, tak jak jsme tomu byli svédky v roce 2008.
AZ &as ndm ukdze, kferd z prognéz byla spévnd. Stejné jako doposud i o dalsim vyvoji rozhodnou kupujici a jejich ochota investovat do nemovitosti. Optimisticky scéndr otevird cestu k dalsimu rastu cen bytG a nemovitosti

» Lucie Mazdéovd vV Ceske republice. Foto redakce
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V Praze se prodalo ve druhém

Jaky vyuzit odhad ceny
nemovitosti pfi jejim prodeji?

Prodavajici chce zpravidla za nabizenou nemovitost utrzit
nejvyssi moZnou castku. Nadsazend kupni cena mze
vSak potencionalni zajemce odradit. Stanoveni adekvatni
ceny vici nabidce je dllezité od prvni chvile. Pokud se
prodavajici na realitnim trhu prili$ nevyzna, mél by o po-
moc pozadat odhadce.

dvrh kupni ceny mdze maijiteli prednést zkuseny realitni makIéF.

Mnohdy md realitni kanceldr i svého odhadce. Nejprve by si kupuijici

mél uvédomit, jaky druh odhadu poZaduije a posléze vybrat, kdo jej

vypracuije. Z&kladni dva druhy jsou trzni odhad a znalecky posudek.
Lisi se zplisobem vypracovdni.

Znalecky posudek je vytvaren dle provddéci vyhlasky zdkona o oce-
fovdni. Mohou jej vyddvat pouze osoby jmenované soudem ¢&i minis-
trem spravedInosti. Pfi uréovani ceny musi soudni znalec postupovat
podle ministerskych tabulek a nemUze vzit v Gvahu napfiklad aktudini
atraktivitu polohy, ve které se nemovitost nachdzi. Vzhledem k nutné
odbornosti znalce byvd také tento odhad financné ndrocnéjsi zaleZitosti.
Nejcastéji je zpracovdvdn kvdli vypoctu dané z nabyti nemovitych véci.

Pfi samotném prodeji nemovitosti vétSinou nebyvé tim rozhodujicim pro
uréeni kupnf ceny.

Trzni odhad se od znaleckého posudku mdzZe liSit. Pro tento druh odhadu
neplati tak pfisnd pravidla a promitne se do néj i nizsi poptdvka o nemovitosti
v daném regionu, skiéidka v tésné blizkosti a dalsi faktory. Odhadcem se
miZe stdt kdokoliv s koncesi od ministerstva priimyslu a obchodu. Trzni od-
had se vyuziva i pfi Gvérovém Fizeni v bance, pro kferou je dllezité, za jakou
¢dstku by byla schopna nemovitost prodat. Pokud je trznf odhad stanoven
na nizsi cenu, nez za kolik proddvajici nemovitost nabizi, miize mit kupujici
problém s vyfizenim 100% hypotéky. Neni vyjimkou, Ze trzni odhad banky
je nizsi, nez cena stanovend jinym nezdvislym odhadcem. BohuZel volngjsi
podminky pfi sfanoveni trzniho odhadu zpdsobuji, Ze riizni odhadci dospéji
k rGiznym vysledkim.

Pro sestaveni prvotni nabidky prodeje nemovitosti vétSinou postaci odhad
maklére. Pokud dévd proddvajici prednost kvalifikovanym odhadctm, mél by
se dotdzat ve své realitni kanceldfi, zda nabizi tuto sluzbu, popfipadsé ji vyhle-
dat jinde. V pfipadé prodeje svépomoci a bez predeslych zkusenosti by mélo
byt zpracovdni znaleckého posudku nebo trzniho odhadu jednim z prvnich
krok(. Lenka Dolezalovd

ctvrtieti temér

Poptavka po novém bydleni v Praze
je stale enormni, coZ dokazuji sta-
tistiky prodanych bytl. Developefi

v Praze béhem druhého Ctvrtleti pro-
dali rekordnich 1998 novych byta,
coz je nejvice v devitileté historii
monitorovani prazského developer-
ského trhu. V porovnani s prvnim
Ctvrtletim jde o nartst o 23,56
procenta, mezirocné prodeje rostly
o 17,53 procenta. Na neutucha-

jici zajem klient( vSak developefi
nestaci reagovat, pocet dostupnych
bytl klesl na zacatku prazdnin o dalsi
tisicovku.

ejvétsi zdjem méli kupujici o byty
2+Kk, které se na celkovych prodejich
podilely 39 procenty. Nésledovaly vétsi
byty 3+kk (27 procent) a T+kk (22

procent). Prodeje kopiruje i nabidka developerd,
v jejichz cenicich dostupnych bytl dominuji ty
s dispozicemi 2+kk (33 procent). Takfka 31
procent dostupnych byt tvofi ty s dispozicemi
3+kk a nejmensich byt 1+kk je v nabidkdch 16
procent.

,Poptdvku po novém bydleni udrzuji nahofe
rekordné nizké Grokové sazby u hypoték a také
ocekdvany pozitivni vyvoj celé ekonomiky. Proti
tomu vSak jde chaos panujici kolem povolovdni
novych staveb, kdy ziskat stavebni povoleni pro
vétsi bytovy projekt trvd pét az sedm let. Firmy
proto nestihaji drzet krok s klienty a jejich ceniky
se stdle rychleji vyprazdniuji. V koneéném dlsledku
na to doplati pravé klienti, ktefi za svij byt budou
muset zaplatit vy$$i cenu. Navic vybraf vhodny

generdini feditel spoleénosti Ekospol a.s..

Tento trend jasné ukazuji ceniky developerd,
které Ekospol uz déle nez 9 let sleduje. Zatimco

na konci lofiského zdfi bylo v nabidkdch deve-
loper(i 6400 dostupnych bytli v Praze, na konci
loriského roku jich bylo 5800. Na konci leto$niho
bfezna si mohli zdjemci o nové bydleni vybirat
dokonce uz jen z 5583 volnych bytl. Aktudiné
se pocet volnych dostupnych byt propadl az na
4616, coZ je nejméné za celou dobu monitoringu
prazského developerského trhu. Od dubna do
konce Cervna developefi do nabidky nové zafadili
celkem 1031 novych byt{, zatimco jich klienti
koupili 1998.

.ZGjemci 0 nové bydleni by nyni méli vybirat
jesté peclivéji nez kdy jindy, profoZe se jim nékfefi
neseridzni developefi snazi proddvat i takové
byty, které by byly jesté pfed rokem neprodejné.
Nejcastéjsim neSvarem je pfemrsténd cena neod-
povidajici kvalitdm nabizeného bytu, velmi éasto
maskovand za reklamni slogan luxusni byt. PFi
pohledu do reklamnich materidl( developer( by
se mohlo zddt, Ze na trhu nejsou jiné nez luxusni
byty, opak je ale pravdou. Jen malé mnoZstvi bytd
splfiuje kritéria pro oznaceni luxusni bydleni,”
varuje Korec.

Lucie Mazdc¢ovd

10. vyro¢ni konference

generalni reditel
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- Praha

do pole komentar pro uplatnéeni

Znalecky posudek je vytvaren dle provadeéci vyhlasky zakona o ocenovdni. Mohou jej vydavat pouze osoby jmeno-
vané soudem &i ministrem spravedInosti. Foto redakce
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Kdy je dobreé
vyuzit sluzby
inspekce

nemovitosti?

. T 'ra‘-'x'
PFed koupi bytu ¢ domu si musi } g
zajemce proveérit mnoho véci } ¥ 7@
a technicky stav nemovitosti je :

. jednou z nich. Spoléhat na prvni !
- dojem z prohlidky se nemusi

- vyplatit. Kupujici neni vy3kolen,

. aby odhalil vSechny skryté vady,
- proto by mél zvazit, zda vyuZit
sluZeb inspektora nemovitosti.

! Provéreni nemovitosti inspektorem je
. Z&douci prakticky u kazdého realitniho

- obchodu. Pro kupujiciho znamend vyrazné
snizeni rizik pfi koupi. Skryté vady se mohou
objevit na starsim byté ¢i domé, ale také

u novostaveb. Nékdy samotny majitel o zG-

DOSTUPNOST BYDLEN

- Rust cen byti se v Cervnu na okamZik
p ’ § PN . zastavil na hodnoté 2,15 milionu

~ vaadch nevi,a profo nenivhodné spoléhat 1 '\ meziroénim srovnani viak

. jenna dobry dojem z prvniho jednani. ‘ o ,

Casto miZe jit 0 vady spojené s Gniky tepla, ceny rostou o ? % a rustovy tre”‘i‘
$patnou statikou budovy, Skodlivé Idtky - bude podle naseho odhadu pokracovat
a d(]Iéi, které nek\/g"ﬁkovony Slovék nema ! 1V nas|edUJICICh meSICICh. DOSBZIte|nOSt
moc Sanci odhalit. - Uvérového financovani je na nejlepsich
‘ Této sluzby nejéastdji vyuzivd vazny - hodnotach v historii, coZ se promita
- zdjemce o nemovitost. ProSkoleny inspekior v rekordni poptavce po vlastnim byd-
~ vydd po prohlidce zprdvu, kterd obsahuje "~ leni.
Zjisténé vady, jejich rozsah i odhad ceny ‘
jejich odstranéni. Soucdsti byvd také odhad
. kupni ceny nemovifosti, coZ kupujiciho také |
- zajimd. AvSak pro proddvajiciho je tento do-

rmérnd nabidkovd cena bytli v ¢ervnu stag-
novala, jak vyplyvd z dat realitniho portdlu
RealityCechy.cz. Zatimco loni fouto dobou
se byty v prméru proddvaly za 1,97 milionu
korun, lefos nabidkovd cena byt( diky enormni
poptdvce a zdroven ten¢ici se nabidce vzrostla na
2,15 milionu korun. V meziro€nim srovndni ceny bytl
tak rosfou o 9 procent. Letos$ni biezen byl prvnim mé-
sicem, kdy se ceny prehouply nad dosavadni 7letd
maxima dosazend v pokrizovém roce 2009. Od té
doby se ceny drZi nad touto drovni, pozvolna rostou
a stejny frend ocekdvame i v ndsledujicich mésicich.

. kument také velmi cenny. Chréni ho od moz-

- nych reklamaci ze strany kupuijiciho, které 1

| se mohou stét pozdéji velkou nepfijemnosti.

- Nenitedy vyjimkou, Ze o inspekci nemovifos-

. 1i zazada sdm maiitel. Protokol o provéreni

© nemovitosti si nechdvd zpracovat napriklad

. developer pii prevzeti novych bytl ¢i domd

- od stavebni firmy. ;
Zprosttedkovdni inspekce nemovitosti :

miiZe byt také jednou ze sluzeb realitni

kanceldre. Proto by se na tuto moznost

proveéreni vytipovaného bytu ¢ domu mél

kupujici zajimat u svého maklére. Ddlezitost

inspekce nemovitosti si realitni makléfi ‘

uvédomuiji, proto ji svému klientovi vétSinou

radi doporudi. » Lenka Dolezalovd

Index navratnosti bydleni

: Navzdory rekordné vysokym cendm bytd je dosazi-
~ telnost viastniho bydleni letos mnohem lepsi nez pied
sedmi lety. Tehdy na pofizeni bytu o prdmérné cené
2,12 milionu korun musely ¢eské domdcnosti vyna-
loZit vice nez 6ndsobek svych Gistych roénich prijma.

realitni magazin pro ndro¢né

maximech. Dostupnost
- bydleni je vSak stale vyrazné
lepSi nez v roce 2009

Prdmérna nabidkova cena byt v Cervnu stagnovala, jak vyplyva z dat realitniho
portalu RealityCechy.cz. Foto redakce

Nyni, diky navyseni prijmd Geskych domdcnost, je
fo zhruba jen 5,5ndsobek. Vyvoj ukazatele indexu
ndvratnosti bydleni, s jehoZ pomoci tento pomér
dlouhodobé monitorujeme, ilusfruje nésledujici graf.

RegiondIné index nédvratnosti bydleni na vétsing
(izemf kopiruje vyvoj cen nemovitosti. Nejvétsi ndrlist
indexu evidujeme v Libereckém kraji, kde se ceny
dlouhou dobu drzely dole, i kdyz ostatni regiony
vykazovaly zfetelné cenové oZiveni. Na jafe zde
doslo k obratu a prdmémd nabidkovd cena bytl zde
vystoupala z 1,2 na hladinu okolo 1,3 milionu korun,
coz se obratem promitlo také v indexu ndvratnosti
bydleni.

Index dostupnosti bydleni

Jesté markantnéjsi zménu v porovndni's rokem
2009 vykazuje index dostupnosti bydlenti, kfery
vyjadruje, jak velky dil éistého pFijmu musi prdmérnd
¢eskd domdcnost vynaloZit na spldtku hypoteéniho
Gvéru. Pri prakticky stejnych cendch lidé v roce 2009
vynaloZili na spldtku hypotéky vice nez polovinu své-
ho roéniho prijmu. Letos, kdy mzdy rostou a hypotéky
jsou rekordné levné, mira zatiZeni rozpoétu eskych
domdcnosti hypotecni spldtku dosahuije necelych
34%.

V kratkodobém vyhledu bude dostupnost bydleni
velmi dobrd, v dlouhodobém vyhledu pak bude do-
chdzet k postupnému zhorSovdni. Jednak porostou
ceny nemovitosti a v pristich letech je rediny rlist tro-
kovych sazeb” fikd Libor Ostatek, feditel maklérské
spoleénosti Golem Finance, kferd se specializuje na
poradenstvi v oblasti hypoték a Gvérd ze stavebniho
sporeni. » Lubos Svacina
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Zajem o brnénskeé byty roste i pfes 11% zdraZeni,
prvni pololeti atakovalo celkové prodeje roku 2015

REGIONY

Za prvnich Sest mésict letosniho roku
dokonCili developefi rekordni prodeje
907 bytl v brnénskych novostavbach.
Je to témér¥ jako za cely rok 2015,

kdy se v Brné dohromady prodalo

957 novych bytl. Ceny i nadale rostly,
mezirocné zde nové byty zdrazily o 11
%. Pocet téch, které si mohou zakaznici
koupit, opét klesl — aktudlné si mohou
vybirat jen z 882 byt(l. Volnych novych
bytl v Brné rychle ubyva, bleskové

z trhu mizi nejZadané;jsi 2+kk a pocet
nové vydanych stavebnich povoleni dal
klesa. Data vyplyvaji z pravidelné analy-
zy spolecnosti Trikaya.

brovsky ndrdst prodeji podpofily

zejména hromadné podpisy kupnich

smiluv u nékterych vétsich projektl

bytovych domd. Dlouhodobé rezervace
jsou typicky problém, ktery Eéstecné zkresluje
Gdaje o prodejich novostaveb. Klienti u nékferych
developerd podepisuji pouze rezervaéni smlouvy
a pak se desitky az stovky byt prodaji najednou,
protoze klienti jsou jiz dlouhou dobu pfedjednani.
Takovych bytl bylo v uplynulém &tvrtleti rekordni
mnozstvi, celkem 242. Jednd se zejména o byty
ve velkych bytovych komplexech v méstské ¢dsti
Brno Bystrc. Celkem se tak za prvni plirok letos-
niho roku prodaly byty za 2,9 miliardy korun, fedy
stejné jako za cely lofisky rok.

Skuteény versus papirovy
narust prodeju

Pokud zapoéitdme vSechny dokonéené prodeje
v prvnim pololeti, je meziro¢ni ndrdst prodanych
byt v brnénskych novostavbdch 67 %. | bez téchto
dlouhodobych rezervaci ale oprofi lofisku narostly
prodeje o vice nez 22 %. ,To jsou na Brno velmi
slusnd Cisla, kterd ukazuji, jak je na realitnim trhu Zivo

a jak obrovsky zdjem maiji lidé o nové bydleniv Bmg,”
fika feditel Trikaya Alexej Vesely.

Ceny bytu Sly nahoru

Zatimco v lofiském roce zaplatili kupujici za byt
v primeéru 2,83 milionu K¢, lefos museli do kapsy
s@hnout o néco hloubgji. Konkrétné o 11 %. Primérnd
cena, za kterou lidé v prvnich Sesti mésicich tohoto
roku pofizovali nové byty v Brng, se vy$plhala na
3,15 milionu K&. Za kazdy tvereéni metfr nového bytu
zGjemci zaplatili v priméru 51 tisic korun, loni to bylo
pfitom jen 48 fisic korun.

.UZ nékolik mésicd je zfejmé, Ze ceny porosfou.
Velky zdjem o nové byty zplsobeny poklesem cen
hypotecnich Gveérl vytvoril pretlak poptdvky nad
procesy piipravy staveb a zejména komplikace spo-
jené s brnénskym Gzemnim planovanim,” vysvétiuje
feditel spoleCnosti Trikaya Alexej Vesely. ,Je faké
zfejmé, Ze fada lidi si kupuje diky rekordné nizkym
Grokdm mensi byty jako finanénf investici, aniz by je
potfebovali sami k bydleni.”

Dispozice = CenasDPH | Velikost | Cenaza
bytu m?s DPH
1+kk 1850000KE 360m?  51500KE
2+kk 2730000KE 540m? | 50600 KE
3+kk 3850000KE  76,0m? | 50500 K¢
4+Kkavice 6 100000 KE = 109,8m? 55500 K¢

Nejlevnéjsi a nejzadanéjsi
jsou byty v Bystrci

Lokalita patfi mezi nejdGleZitéjsi aspekty, podle
kterych si klienti nemovifosti vybiraji. Investiéni
zGjemci ¢asto vyhleddvaii byty v blizkosti univerzit,
velkych kanceldrskych komplext nebo vyzkumnych
center. Zdjemci, kfefi kupuji byt na bydleni, pak voli
lokality podle zvyku a osobnich preferenci, napfiklad
s ohledem na bydleni v pfirodé &i blizkost pracovi-

sté. Nejvice bytl se prodalo v méstské ¢dsti Bystre,
ndsledovaly méstské ¢dsti Brno-stfed, Krdlovo Pole

a Slafina. Bystre nabizela v uplynulych mésicich
nabizi byty s primérnou cenou pod 45 fisic korun

za metr tvereéni. Mezi drazsi lokality s primérnou
cenou kolem 60 fisic korun za metr Eivereéni se
nedaleké Krdlovo Pole - tady zdjemci za metr bydleni
v prméru utratili 55 tisic korun.

Byt je rekordné malo,
2+kk skoro mizi z frhu

Na zaédtku letosniho roku bylo v nabidce brnén-
skych developer(i 1 160 neprodanych byth. Nyni
mohou zdjemci vybiraf z velmi omezené nabidky 882
dostupnych bytd. Z nich jsou navic ffi stovky bytd jiz
zarezervovdny. Nejvice se nyni sfavi v méstské ¢dsti
Krdlovo Pole, kterd nabizi pres 250 bytd. ,Bohuzel
nic nenasvédCuje tomu, Ze by se situace mohla
v nejbliz8i dobé zlepsit. Podle statistického Gradu bylo
v Brné za prvni Etvrtleti letosniho roku vyddno pouze
13 stavebnich povoleni na bytové domy. V okrese
Brno-venkov fo bylo vice nez desetkrdt vice. Lidé se
z Brna stéhuji pry¢ a mésto situaci bohuzel nijak
nefesi,” doddvd Alexej Vesely.

U volnych brnénskych byt(l se navic méni nejéastéji
nabizend dispozice. Zatimco jesté na zacdtku lefoSni-
ho roku tvofily téméF polovinu nabidky dvoupokojové
byty, dnes jich je k dispozici skoro o dvé sfovky méné.
Pritom se stdle jednd o nejproddvanéjsi dispozici.
Stavitelé ale reaguji na zéjem investord o jednopoko-
jové byty, které jsou oproti vétSim bytlim ekonomicky
vynosnéjsi, a téchto bytd je nyni v nabidce nejvice.
Garsoniéry predstavuji tfetinu vSech nabizenych bytd.
Dvoupokojové byty predstavuji 28% podil nabidky,
tfipokojové pak 23% podil. . Urokové sazby se dri na
historickém dné a nent proto divu, Ze objem sjedna-
nych hypoték za letosni rok prekondvd hodnoty za
poslednich vice neZ deset let. Investice do nemovitosti
jsou dostupné i lidem s mensim kapitdlem, trh na to
reaguje a v ndsledujicich mésicich Ize oéekdvat pokra-
Cuijici frend zvySeného zdjmu o mensi byty,” komentuje
situaci Alexej Vesely. » Lubo$ Svacina
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Dlouhodobé rezervace jsou typicky problém, ktery castecné zkresluje udaje o prodejich novostaveb. Foto redakce
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Objem hypoték
v kvétnu
prekonal

20 miliard.
Jaky bude
vyvoj sazeb

v dalSim
obdobi?

Co bankam jindy trvalo i celé
Ctvrtleti, letos zvladly za 1 mésic.
V kvétnu objem sjednanych hy-
poték prekonal dlouho odolavajici
20miliardovou hranici. PFiciny
rdstu objemu sjednanych hypoték
vidime jednak v rostouci pra-
mérné vysi hypotéky, coz souvisi
s ristem cen nemovitosti a velice
dobrou dostupnosti hypoték s vy-
sokym LTV.

Na futo oblast vSak zaméfila pozornost
CNB a doporugila bankdm snizit maximdinf
hranici LTV na 95 a v dubnu pfistiho roku na
90 % hodnoty nemovitosti a soubézné za-
vede na hypotéky s vysokym LTV kvéty, coz
se nejspise projevi vyhledové v objemech
sjedndvanych hypoték. Zpoc¢dtku pozitivné
diky pfedzdsobeni a po zavedenf pravidel
ocekdvdme spiSe pokles primérné pljcené
¢dstky. Dostupnost hypoteéniho financovani
je nyni na vrcholu a tomu odpovidé faké
ukazatel primérné vyse hypotéky, ktery
v uplynulém mésici dosdhl 1,911 mid. Ké.
Prdmeémd drokovd sazba v kvétnu sjedna-
nych hypoték klesla o 5 sefin procentniho
bodu na 1,94 %.

Nabidkové sazby v Eervnu zatim spiSe
sfagnuji. Césteéné zmény v sazebniku
avizovala pouze Raiffeisenbank, Oberbank
a Expobanka. V souctu za cely mésic oce-
kdvdme pouze mirny pokles indexd s nizSim
LTV. U 100% hypoték i v ddsledku oparent
CNB odekavame v fomto i nésledujicim
meésici zdraZeni. Z dlouhodobého pohledu je
pro vyvoj trokovych sazeb hypoték dulezity
pohyb cen na mezibankovnim trhu. Zde
sazby v poslednich dnech vyrazné klesaji,
coz vSak zatim povazujeme spise za vykyvy
souvisejici vice s politikou (brifské referen-
dum) a krdtkodobymi vlivy nez zménou
v ekonomickych frendech. V letnich mésicich
se piikidnime spiSe ke scéndfi stagnujicich
hypoteénich sazeb. Lubos Svacina

realitni magazin pro ndro¢né

Letni mésice jsou ¢asem dovolenych a prijemnych chvil odpocinku stra-
venych u mofre €i na chalupé. Znamenaji ale také zné pro zlodéje, pro néz
vyprazdnéné byty predstavuji prislovecnou prileZitost. Policisté kaZdorocné
varuji, Ze v Cervenci a srpnu vyjizdéji k vioupackam castéji, neZ v jinych mé-
sicich, zabezpeceni bytu pred odjezdem na dovolenou proto rozhodné neni
zbytecnym plytvanim energii a penézi.

V/ prvni fadé by opustény byt nemél vyvoldvat dojem, Ze je prdzdny, radi na svych strdnkdch policie.
Nenechdvejte proto zatazené zdveésy &i Zaluzie. Mdte-li k tomu technické moznosti, zajistéte, aby se
v uréitém ¢ase rozsvécela svétla nebo zapinala televize. Poproste nékoho, napiiklad souseda, které-
mu dlvéfujete, aby vdm v dobé nepfitomnosti vybiral postu — pretékajici schrdnka je totiz pro zlodéje
jasnym signdlem, Ze pfi svych rejdech nebudou vyruseni. Tenfo lovék by vdm také mohl byt obéas
zkontrolovat. Neméné dlilezité je ale samotné zabezpeceni bytu. Samoziejmosti by mély byt kvalitni
dvere s bezpecnostnim zdmkem, viozkou a Stitem. Dobfe zabezpeéena by méla byt i okna ¢i véechny
dalsi stavebni otvory, jimiz by se pfipadny zlodéj do bytu mohl dostat.

Jak vyplyvad ze zkusenosti developerd, pro zdjemce o nové bydleni je bezpecnost prioritou. ,Lidé se
stdle astéji zajimaji 0 zabezpedent bytu proti zlodéjlim, poptdvaji proto odoiné bezpecnostni dvefe.
Ekospol u vSech bytd standardné nabizi bezpecnosti dvere tiefi tfidy, které jsou odoIné proti nejznd-
méjSim mefoddm ndsilného vniknuti,” radi Evzen Korec, generdini fediftel spole¢nosti Ekospol.

Nenf podle néj vyjimkou, Ze klienti do bezpeénosti investuji néco navic. ,Stdle Gastéji se setkdvdme
s tim, Ze si za vy$Si bezpeénostni tfidu dveff priplatii klienti kupujici standardni byt. Bezpeénost a sou-
kromi je pro né velmi dUleZité, a proto nevdhaji za jeho ochranu ddt penize navic,” doplriuje Korec.

Policisté ale pfipominaji, Ze bezpeénost domova nezacind u vstupnich dveri do bytu. Dobre zajis-
téné musi byt i vchodové dvefe do domu, spolecné prostory i prostranstvi kolem budovy by mély byt
dobre osvétlené. Nejlepsi pojistkou pred zlodgji ale ¢asto byvd vSimavy soused. Lucie Mazdcovd
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HYPOTEKY
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Hypotéky lamou rekordy.

Urokové sazby hypoték stagnuiji. Oproti pfedchozimu mésici primérna nabidkova
sazba hypotecnich uvérd klesla jen o setinu procenta na 1,96 %. Diky rekordnimu

zajmu o hypotéky zmizela motivace bank s cenami hybat.

Banky zaznamenaly v kvétnu rekordni vysledek.
Celkovy objem sjednanych hypoték pfekonal 20
miliard korun. Nékteré banky jiz nyni jedou na hranici
procesnich kapacit, fakze mofivace pro jakékoliv sni-
Zovdni sazeb a stimulaci dalsi poptdvky prosttednic-
tvim cenovych zvyhodnéni se vytratila. BEhem ¢ervna
sniZila sazby pouze Raiffeisenbank a Oberbank.
Naopak k riistu sazeb doslo v Expobank.

Titulni index Gofi 70, ktery méfi primérnou nabid-

LPrileZitost pro korekci sazeb smérem doll na frhu
existuje. Cena je vSak vysledkem plisobeni nabidky
a poptdavky a nyni vidime na frhu obrovskou poptdvko-
vou vinu, kterd naplno vytéZuje kapacity bank a navic

prichdzi obdobi letnich dovolenych. V Eervenci proto
ocekdvdme, a zacdtek mésice tomu zatim nasvédduje,
pouze sporadické Gpravy cen a zaméfeni pozornosti
na pfichdzejici regulatorni zmény souvisejici s novym
zakonem o Gvéru a doporugenim Ceské ndrodni
banky,” fika Libor Ostatek, feditel makléfské spoleénos-
ti Golem finance kterd se specializuje na poradenstvi

v oblasti financovdni bydleni. Lubos$ Svacina

kovou sazbu hypoték do 70 % LTV a zohledriuje ceny ' W
v8ech bank na trhu, v éervnu dosdhl hodnoty 1,96 ’

%. Oproti pfedchozimu mésici primérnd nabidkovd l

sazba hypoteénich Gvérd klesla o pouhou 1 setinu

procentniho bodu. Oprofi lofisku jsou nyni 70% hypo-

téky Urokové levnéjsi o 21 setin procentniho bodu.

Indexy Gofi v mési¢nim predstihu indikujf vyvoj
Fincentrum Hypoindexu, ktery méfi primérnou
Grokovou sazbu skutené sjednanych hypoték.
Hodnota tohoto ukazatele v kvétnu klesla na 1,89 %
a ¢ervnové vysledky budou zndmy az 20. Cervence.
Na zdkladé aktudiniho vyvoje Gofi index( oéekdvdme
v ervnu spiSe stagnaci indexu, ale pokles sazeb by
jesté nemusel byt u konce.

Pro¢? Primdrné je to cenovy pokles Grokovych
sazeb na mezibankovnim trhu, ktery oteviel bankdm
prostor pohnout s cenami hypoték opét smérem
dold. Z naseho pohledu nejvétsi potencidl pro snizeni
sazeb vznikl u hypotecnich Gvérd s fixaci na 7 a vice
let. Ceny 7 a 10letého Urokového swapu, kieré ném
slouZi jako indikdtor toho, za kolik si mohou banky
pujéit na dali avérové aktivity, pfed pdr dny klesly
na novd historickd minima a dél padaji, jak ilustruje
ndsleduijici graf. U dalSich kratSich variant Grokovych
swapl (3 a5 let) vidime rovnéz klesajici trend, ale
od rekordnich minim je stdle jesté déli zhruba 1/10
procentniho bodu.

Stavebni spofitelny v kvétnu poskytly Gvéry za 3,83 miliard K&. Nejvétsi ¢dst si
opét pripsala Ceskomoravskd stavebni spofitelna — 1,4 mid. K&, coZ predstavuje
35 % celkového objemu sjednanych Gvérd. Pozici skokana roku opét obhajuje
Modrd pyramida s produkci tésné pod jednou miliardou (0,92 mid. K&) a 24pro-
centnim trznim podilem. Za Modrou pyramidou ndsleduje Bufinka a Raiffeisen
stavebni spofitelna téméf se shodnou produkei 0,672 mid. K¢ resp. 0,667 mid.
K&). Vyrazny meziroéni ndrlist zaznamenala Wuestenrot stavebni spofitelna
50,224 mid. KE.

Produkce stavebnich spofitelen v meziro€nim srovndni mimé klesla. Ve vysled-
cich se véak podle naseho ndzoru stdle je$té promitd vypadek produkce CMSS
souvisejici s pfechodem na novy IT systém. Obecné se stavebni spofitelny rovnéz
vezou na viné silné poptdvky po Gvérech na bydleni.

Priciny rdstu objemu sjednanych hypoték vidime jednak v rostouci priimérné
vySi hypotéky, coZ souvisi s riistem cen nemovitosti a velice dobrou dostupnosti

Banky zaznamenaly v kvétnu rekordni vysledek sjednanych hypoték. Diky tomuto
z&jmu zmizela motivace s cenami hybat. Foto redakce

Letosni rok ma byt rekordni

hypoték s vysokym LTV. Na tuto oblast se proto také zaméfila CNB a doporugila
bankdm snizit maximdini hranic LTV na 95 a v dubnu pfitiho roku na 90 %
hodnoty nemovitosti a zavadi kvéty na hypotéky s vysokym LTV, coZ se vyhledové
v objemech sjedndvanych hypoték nejspis také projevi. Nejprve pozitivné diky
predzdsobeni a po zavedeni pravidel oéekdvdame spiSe pokles prdmémé pljcené
Cdstky.

.Dostupnost hypote¢niho financovdni je nyni na vrcholu, s podzimem vSak
ocekdvdme postupné zpfistiovdni a zpomaleni Gvérového boomu. Otdzkou je,
jak vyuziji banky letni mésice, uz nyni jedou na hranici svych kapacit. Na jednu
stranu poptdvka v obdobi letnich dovolenych zvolni, na druhou stranu jsme
pred podzimnimi regulatornimi opatfenimi a banky mohou Iéto pIné vyuzit
k maximalizaci poskytnutych objem,” fikd Libor Ostatek, feditel maklérské
spole¢nosti Golem Finance, kterd se specializuje na poradenstvi v oblasti
financovdni bydleni.

At tak nebo tak, letodni rok bude podle dosavadnich Cisel opét rekordni
a suma sjednanych Gvérd na bydleni pfekond lofiskych 245 mid. K&,” doddvd
Libor Ostatek. Lubos Svacina



Realitni portdly realityéechy.cz a redlitymorava.cz
zwysily v prvnim pololeti roku 2016, v porovndni se
stejnym obdobim predchoziho roku, svou ndvstév-
nost 0 32,26 % a prekonaly tak jeden ze svych dal-
Sich cild. Pocet zobrazenych stranek mezirocné
vzrostl o 51,78 %. Soucasné bylo dosazeno nejvyssi
denni, tydenni i mésicni navstévnosti od zacdtku
meérfeni v 2006. Zdroj: Google Analytics
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